Chyné Mésto Chyné

Zastupitelstvo mésta Chyneé

OPATRENI OBECNE POVAHY,

kterym se stanovi mistni koeficient dané z nemovitych véci pro vymezené
nemovité véci

Zastupitelstvo mésta Chyné jako pfislusny organ samospravného celku dle § 12 odst. 1 pism. b) zakona
€. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych véci ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o dani

z nemovitych véci“) vydalo rozhodnutim zastupitelstva ¢. UZ-63-5/25 ze dne 4. 6. 2025 postupem dle

§ 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb. spravniho fadu opatfeni obecné povahy, kterym se stanovi

mistni koeficient dané z nemovitych véci pro vymezené nemovité véci.

Mistni koeficient pro vymezené nemovité véci dle § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych véci
se s platnosti od 1. 1. 2026 stanovi ve vysi 5,0 pro tyto pozemky vymezené dle § 12e odst. 1 zakona

o dani z nemovitych véci, vSechny zdanitelné stavby na téchto pozemcich umisténé ve smyslu § 12e
odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci a vSechny zdanitelné jednotky na téchto pozemcich umisténé
ve smyslu § 12e odst. 5 pism. a) a odst. 6 zdkona o dani z nemovitych véci:

Pozemky katastru nemovitosti v katastralnim uzemi 655465 Chyné (stavebni parcely maji pfed
parcelnim Cislem uvedeno ,st.“) v€etné vSech zdanitelnych staveb a jednotek na nich umisténych:

535/13, 535/12, 530/5, st. 200/1, st. 189/2, st.292, st. 212, st. 1523, st. 221, 1935, st. 1521, 1934,
530/36, 530/37, 530/32, st. 218, st. 415, st. 219/1, 530/39, 530/13, 530/41, 598, 599, st. 618, st. 1522,
530/34, 527/17, 574/8, 574/7, 750, 751/8, st. 1325, 751/3, st. 964, 751/4, st. 1326, 752, st. 647, 754, st.
944, st. 240, 79/3, st. 239, st. 238, st. 236, 82/1, st. 257, 73/3, 766/1, 1923, st. 22/16, 1922, st. 208, 27/6,
st. 22/4, st. 22/6, st. 22/11, st. 22/31, st. 22/20, st. 22/17, st. 22/7, st. 22/19, st. 22/18, 945, 944, st.22/3,
943, 1369, 27/12, 919/14, st. 22/33, 919/17, st.22/39, st. 22/38, st. 22/37, st. 22/36, 919/15, 919/16,

st. 22/1.

Oduavodneéni:

Zastupitelstvo mésta Chyné timto navrhem sleduje individualizaci vySe dané z nemovitych véci tak, aby
zohlednovala nerovné zatizeni vefejného prostoru, zivotniho prostfedi (emise, hluk, svételny smog,
prasnost apod.), sdilené dopravni a technické infrastruktury a zaroven i pfinosy pro obyvatele mésta.

Z tohoto dlvodu vySsi dani jsou zatizeny subjekty, které jsou pfimymi &i nepfimymi puvodci zvySené
zatéze zivotniho prostiedi a infrastruktury mésta (emise, hluk, prach, otfesy, zvySena intenzita dopravy
apod.). Proto vy3&i dani zatéZuje viechny pozemky v téchto zénach.

Takto ziskané prostiedky budou vyuzity na udrzbu a opravy infrastruktury mésta a na opatieni ke
snizeni negativnich vlivi na Zivotni prostfedi ve mésté.

Zastupitelstvo mésta Chyné rozhodlo usnesenim zastupitelstva ¢. UZ-45-3/25 ze dne 9. 4. 2025
o zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, kterym se stanovi mistni koeficient dané z nemovitych
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véci pro vymezené nemovité véci. Vyhladka navrhu opatfeni obecné povahy byla zvefejnéna na ufedni
desce mésta Chyné od 10. 4. 2025 do 26. 4. 2025. Dle § 25 spravniho fadu je OZV doruéena

25. 4. 2025 (15 den od zvefejnéni). Do 26. 5. 2025 byly podany tyto pfipominky nebo namitky k tomuto
navrhu:

1. Od spole¢nosti BENet, spol. s r. 0., ICO: 471 25 331, se sidlem Kfesomyslova 284/23, Nusle, 140 00
Praha 4, zastoupena Ing. Vladimirou Benovou, jednatelkou Dale jen ,BENet®)

BENet namita:

a) nedostatec¢né odivodnéni vybéru konkrétnich parcel a absenci odborné studie o zatizeni,
b)  poruSeni zasady rovnosti v dafiovém zatizeni,

c) diskriminacni zdanéni v lokalité bez infrastruktury,

d) pfesun danovych vynosu do jinych ¢asti mésta,

e) pozadavek na dolozeni rozdild v ramci mésta,

f) zarazenim ulice Druzstevni mésto potvrzuje nevefejny a podnikatelsky charakter uzemi.

K namitce a) je nutno konstatovat, Ze vybér nemovitosti neni svévolny, ale vychazi z jasnych a
objektivnich kritérii uvedenych v odivodnéni. Funkéni charakter izemi zpusobuje prokazatelné vyssi
zatéz verejné infrastruktury a zivotniho prostfedi obce.

VSechny vymezené nemovitosti spojuje spole¢ny funkéni charakter — jedna se o arealy slouzici
prevazné ke skladovani, vyrobé, servisu vozidel, parkovani tézké techniky a komerénim ucelum.
Konkrétné se v lokalité nachazeji logisticka a skladovaci centra, autodilny a servisni provozy, parkovisté
pro téZkou techniku a nakladni vozidla, zpevnéné manipulaéni plochy a doplfikové také komeréni
provozy jako jsou ubytovaci zafizeni a restaurace.

Tyto Cinnosti generuji prokazatelné vyssi zatéz nez bézné vyuZiti nemovitosti v obci. Jedna se

tuny, nejCastéji o hmotnosti 12 tun a vice. S timto provozem je spojena hlukova zatéz z manipulace

s materialem, nakladky, vykladky a opravarskych ¢innosti, dale prasnost a exhalace spojené s dopravou
a vyrobnimi ¢innostmi, vibrace zplisobované tézkou technikou a svételné znecisténi z nonich provozu a
osveétleni areall. VSechny tyto faktory zpUsobuji zvySené opotfebeni komunikaci, vy$si naroky na udrzbu
verejné infrastruktury a nutnost realizace opatfeni proti negativnim vlivim na zZivotni prostfedi.

Mésto disponuje dokumentaénimi podklady prokazujicimi uvedené skutecnosti, konkrétné
fotodokumentaci dlouhodobého stavu v lokalité, zaznamy z kamerového systému mésta dokumentujici
intenzitu dopravy a data z dopravniho s¢itani, ktera byla vyuzivana pro zadosti o dotace ze Statniho
fondu dopravni infrastruktury. V obci Chyné neexistuje jina lokalita se shodnym druhem zastavby,
intenzitou provozu a charakterem vyuziti, proto nebylo divodu rozsifovat koeficient do dalSich ¢asti
obce.

Spravni fad nevyzaduje, aby oduvodnéni opatfeni obecné povahy obsahovalo detailni rozbor kazdé
jednotlivé nemovitosti. Postacuje, kdyz je z odlvodnéni zifejmé, pro€ bylo opatfeni vydano a jaké sleduje
cile. Podrobnéjsi odGivodnéni je pak sou&asti tohoto rozhodnuti o namitkach, které se stava nedilnou
soucasti odivodnéni celého opatfeni obecné povahy.

Zpracovani odborné studie by bylo neumérné nakladné vzhledem k ucelu a jeji vysledky by nemély
zasadni vliv na samotné rozhodnuti o zvySeni dafiové sazby, nebot by pouze kvantitativné zpfesnily jiz
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zfejmou a prukaznou zatéz. Kromé toho by bylo zpracovani takové studie prakticky problematicke,
nebot’ obec ani ji povéfena osoba nema pravo vstupu do soukromych areald.

Namitka na podrobnéj$i odlvodnéni je nadbytecna, ale bylo ji vyhovéno vyse uvedenym zdlGvodnénim,
pozadavek na odbornou studii je bezdlivodny z dlivodl uvedenych v pfedchozich dvou odstavcich.

Namitka b) je bezpfedmétna. Opatfeni obecné povahy neporuduje princip rovnosti pfed zakonem ani
nema diskriminacni charakter.

Princip rovnosti neznamena absolutni rovnost, ale vyZaduje rovné zachazeni se subjekty nachazejicimi
se ve srovnatelné situaci. Zaroven vsak nevyluCuje rozdilné zachazeni s riznymi kategoriemi subjekt,
pokud je takové rozdilné zachazeni zalozeno na objektivnich a rozumnych diavodech.

ZvySeny mistni koeficient je aplikovan plosné na celou funkéné vymezenou lokalitu bez jakékoli vyjimky
a bez rozdilu mezi jednotlivymi subjekty pusobicimi v této lokalité. Nejedna se tedy o individualni
zvyhodnovani ¢i znevyhodrniovani konkrétnich subjektl, ale o ploSné opatfeni vztahujici se na celé
uzemi se specifickymi charakteristickymi znaky.

V obci Chyné neexistuje jina lokalita se shodnym druhem zastavby, intenzitou provozu a charakterem
vyuziti.

Rozdilné dariové zatizeni oproti jinym ¢astem obce je objektivnhé odivodnéno rozdilnym dopadem
¢innosti provadénych na dotéenych nemovitostech na vefejnou infrastrukturu a Zivotni prostfedi obce.
Zatimco v jinych Castech obce pfevazuje bézné bydleni nebo méné zatézZujici komeréni €innosti,
dotcena lokalita je charakterizovana intenzivnimi skladovacimi, vyrobnimi a logistickymi aktivitami, které
zpusobuiji vyrazné vysSi zatéz.

Tim je zajiSténo rovné zachazeni se vSemi subjekty nachazejicimi se ve srovnatelné situaci (vSichni
v dotéené lokalité jsou zatizeni stejnym koeficientem), zatimco rozdilné zachazeni s nemovitostmi
v rliznych ¢astech obce odpovida jejich riznému dopadu na obec a jeji infrastrukturu.

Namitka c) je bezpfedmétna. Stanoveni koeficientu 5,0 je pfiméfené a odpovida mife zatéze zplsobené
Cinnostmi v dotené lokalité.

Zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v § 12 odst. 2 vyslovné umoznuje obci stanovit mistni
koeficient ve vysi az 5,0. Volba konkrétni hodnoty koeficientu je v diskreci obce, ktera pfitom musi
zohlednit mistni podminky a potfreby.

Koeficient 5,0 odpovida vysoké mife zatéze, kterou vymezené nemovitosti zplsobuji. Lokalita je
dlouhodobé zatéZzovana vyraznym provozem tézké nakladni dopravy véetné vozidel nad 8 tun,
nadmeérnym hlukem, prasnosti, vibracemi, exhalacemi a svételnym znecisténim z no¢nich provozu.
VSechny tyto negativni externality maji pfimy dopad na vefejnou infrastrukturu, Zivotni prostfedi i kvalitu
Zivota v §ir§im okoli.

Vysoky koeficient je dale odivodnén strategickym vyznamem lokality a jeji planovanou transformaci.
Cela dotCena oblast je zahrnuta do Uzemni studie, ktera je aktualné ve fazi zpracovani a jejimz cilem je
transformace Uzemi do moderni primyslové-komeréni zony 21. stoleti. Vzhledem k tomuto vyvoji je
veskera nova vystavba ve stavajici fazi doCasné omezena. Zavedeni zvySeného mistniho koeficientu je
prostfedkem, jak reflektovat pfechodovou fazi Uzemi a sou¢asné motivovat ke kultivaci jeho vyuziti

v souladu s vefejnymi prioritami a budoucim strategickym vyznamem lokality.
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Vysoky koeficient je také oduvodnén rozsahem investic, které bude nutné v lokalité realizovat. Dotéené
Uzemi vyZaduje rozsahlé investice do vefejné infrastruktury v celkové vySi minimalné 30-35 milionu
korun. Jedna se o vystavbu bezpeénych pésich a cyklistickych tras s ohledem na blizkost nové zakladni
Skoly, rekonstrukci komunikaci poskozenych tézkou dopravou, vystavbu destové kanalizace a
revitalizaci lokalniho biokoridoru. Vynos z navy$ené dané pfitom pfedstavuje pouze cca 1,5 milionu
korun ro¢né, coZ znamena, Ze navratnost téchto investic bude dlouhodoba.

Namitka d) je bezpfedmétna. Zejména v kratkodobém az stfednédobém horizontu je z podstaty véci
vyuziti daflovych pfijm0 v ramci Gzemi obce nerovhnomérné.

Napfiklad v sou€asné dobé obec sméfuje vyznamny podil finanénich prostfedkd do podilu obce na
vystavbé nové svazkové zakladni skoly s celkovou spolutcasti ve vysi 126 327 184,70 K&. Jak bylo jiz
uvedeno u namitky c) dotéené uzemi vyZaduje rozsahlé investice do vefejné infrastruktury v celkové vysi
minimalné 30-35 miliond korun. Jedna se o vystavbu bezpecnych péSich a cyklistickych tras s ohledem
na blizkost nové zakladni Skoly, rekonstrukci komunikaci poskozenych téZkou dopravou, vystavbu
desStové kanalizace a revitalizaci lokalniho biokoridoru. Vynos z navysSené dané pfitom predstavuje
pouze cca 1,5 milionu korun ro€né, coz znamena, ze navratnost téchto investic bude dlouhodoba.

Namitka e) je bezpfedmétna. Jak bylo jiz uvedeno u namitky b) je rozdilné danové zatizeni oproti jinym
¢astem obce objektivné odivodnéno rozdilnym dopadem &innosti provadénych na dotéenych
nemovitostech na verejnou infrastrukturu a Zivotni prostfedi obce. Zatimco v jinych ¢astech obce
pfevazuje bézné bydleni nebo méné zatéZujici komeréni €innosti, dot€ena lokalita je charakterizovana
intenzivnimi skladovacimi, vyrobnimi a logistickymi aktivitami, které zpsobuji vyrazné vyssi zatéz.

Namitka f) pfimo nesouvisi s pfedmétnym opatienim obecné povahy, protoZe opatfenim obecné povahy,
jakkoliv neurc€uje charakter ulice Druzstevni. Charakter ulice je dan zakonem €. 13/1997 Sb. a
rozhodnutimi pfislusnych silniénich spravnich Gfadu. Je nutno konstatovat, Zze pozemek pod ulici
(komunikaci) Druzstevni neni oddélen od okolnich pozemk v rozporu s povinnosti danou vlastnikovi
pozemku ustanovenim § 37 odst. 1 pism. d katastralniho zakona ¢&. 256/2013 Sb.

BENet v namitce uvadi konkrétni pozemky p. €. st. 22/31 a 1923 v k. . Chyné. Komunikaci je dotéena
minoritni ¢ast téchto pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik téchto pozemku nesplinil svou zakonnou
povinnost a pozemek pod komunikaci neoddélil a obec musi v souladu se zakonem o dani z nemovitych
véci Cinit pouze vybér celych pozemkd, byla obec nucena pozemek charakterizovat v souladu s jeho
majoritnim charakterem uZiti, ktery je v souladu s tvrzenim v namitce.

Pouceni:
Opatfeni obecné povahy se oznamuje verejnou vyhlaskou, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni.

Dle § 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravniho fadu nelze proti opatfeni obecné povahy podat
opravny prostfedek.

Marcela Czerwinski, v.r. Mgr. Anna Chvojkova, v.r.
mistostarostka starostka
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